POŠTOVANI SUVLASNICI, 
Novu 2025. godinu započeli smo sa primjenom Novog Zakona o upravljanju i održavanju zgrada. U kratkim natuknicama pokušat ćemo Vas uputiti u dio promjena i novosti koje nam je donio Novi Zakon, i Vama suvlasnicima ali i nama vašem Upravitelju. 
Visina minimalne pričuve  - prva i za Vas jedna od najbitnijih promjena je Visina minimalne pričuve koja se temelji na Čl.29. Zakona i iznosi 0,54% etalonske cijene građenja koju objavljuje Ministarstvo Graditeljstva te  u ovom trenutku iznosi 0,36 € po m2 stambene površine i temeljem te odredbe Zakona iznosi na Uplatnicama su veći u odnosu na prošlu godinu. 
Visinu potrebne pričuve za održavanje zajedničkih dijelova zgrada mora se definirati u godišnjem planu upravljanja zgradom kojeg priprema Upravitelj i daje na usvajanje i razmatranje suvlasnicima putem predstavnika suvlasnika. Plan mora biti  potpisan (natpolovičnom većinom) najkasnije do 31.12. za iduću godinu. 
Registar Zajednica suvlasnika  Zajednicu suvlasnika čine suvlasnici SZ (vlasnici stanova) okupljeni u jednom ulazu ili zgradi kao arhitektonskoj cjelini. U registar Zajednice suvlasnika  pri Državnoj geodetskoj upravi upisuje Vas upravitelj nakon što od  Ministarstva financija ishodi OIB čime   Zajednica suvlasnika  postaje pravna osoba. 
Održavanje zgrada dijeli se na redovito održavanje, hitne popravke, nužne popravke i investicijsko održavanje. 
Redovito Održavanje ( Čl. 24.)  mora se redovito provoditi sukladno važećim zakonskim propisima kako bi zadovoljili da svi zajednički elementi zgrade budu u funkcionalnom stanju.
Hitni popravci su aktivnosti kojima se otklanja uzrok opasnosti za život i zdravlje ljudi (Čl. 25.). Naručuje ga Upravitelj sa predstavnikom suvlasnika i za takve aktivnosti nije potrebna prethodna suglasnost suvlasnika. 
Nužni Popravci  (Čl. 26.) je popravak kojim se trajno otklanja opasnost po život i zdravlje ljudi. Za provođenje tih aktivnosti potrebna je suglasnost potpisana od 30 % suvlasničkih udjela. 
Investicijsko održavanje (Čl. 27.) je održavanje koje obuhvaća aktivnosti kojima je cilj unapređenje projektiranih odnosno postignutih svojstava zgrade. Za radove je potrebna kvalificirana većina tj. suglasnost potpisana od 80 % suvlasničkih udjela. 
Kućni red – dijeli se na dva dijela, opća i posebna pravila. Opća pravila kućnog reda propisat će Ministarstvo prostornog uređenja i graditeljstva posebnim pravilnikom dok  posebna pravila mogu odrediti sami suvlasnici svojim Odlukama. 
Kratkoročni najam - u višestambenim zgradama može se koristiti stan za kratkoročni najam ali samo uz suglasnost suvlasnika koju je potpisala dvotrećinska većina suvlasnika uz dodatni uvjet da potpis moraju dati obavezno suvlasnici čiji zidovi, stropovi, podovi graniče sa stanom koji se daje u kratkoročni najam. Suglasnost se daje na rok koji ne može biti manji od 5 godina. Ako se stan daje u najam za smještaj više od četiri punoljetne osobe koje nisu u rodbinskoj vezi potrebna je suglasnost suvlasnika kao i kod kratkoročnog najma. 
Suvlasnici zgrade i predstavnici Suvlasnika  Svoje međusobne obveze suvlasnici reguliraju u Međuvlasničkom Ugovoru  koji se smatra sklopljenim kada ga je potpisala natpolovična većina suvlasnika. Napominjemo da Svi imate uredno potpisane međuvlasničke ugovore no naputak je da  se u određenim rokovima oni izmjene i prilagode Novom Zakonu., te isto vrijedi i za Ugovor o Upravljanju  kojeg ste potpisali sa nama , vašim Upraviteljem.
 Sve svoje Odluke suvlasnici donose na sastancima suvlasnika kojeg saziva predstavnik suvlasnika. Ukoliko zgrada nema izabranog predstavnika suvlasnika Upravitelj je dužan odrediti profesionalnog predstavnika suvlasnika kojemu će zgrada biti dužna za taj posao plaćati naknadu zato je najbolje da se predstavnik suvlasnika izabere između vas vlasnika posebnih dijelova. Zakonom je regulirano  da Predstavnik suvlasnika izabran temeljem vaše odluke (natpolovična većina) može primati naknadu koju mu Vi odredite. 
Očuvanje temeljnih zahtjeva za zgradu i naknadni radovi na zajedničkim dijelovima 
U zgradama koje su izgrađene prije 1965. godine ne smiju se izvoditi prorezi u nosivim zidovima zidanih zgrada. Suvlasnik na svom posebnom dijelu zgrade ne smije izvoditi radove kojima se nanosi šteta ili se umanjuje svojstvo zajedničkog dijela zgrade ili posebnog dijela zgrade drugog suvlasnika(čl.41)
Na izgrađenim zgradama ne smiju se izvoditi radovi nadograđivanja, natkrivanja i zatvaranja balkona, lođa i terasa. 
Na uličnim pročeljima ne smiju se postavljati uređaji za hlađenje, grijanje, obnovljive izvore energije, antenske sustave kao niti cijevi, kabeli i pribor za te uređaje.
Ovlasti komunalnih redara 
Temeljem čl.56 Zakona komunalni redari imaju ovlast obavljanja nadzora nad provedbom odredbi ovog Zakona .
Obveze i prava suvlasnika određene su u čl. 41. Zakona a prava i obveze Upravitelja u čl. 52. Zakona . 
Ovo je samo dio najbitnijih novosti koje nam je donio Novi Zakon. Na našoj Web stranici još temeljitije ćemo obraditi sve teme iz Novog Zakona pa Vas pozivamo da stalno pratite našu web stranicu. www.labinstan.hr ili nas kontaktirate vezano za bilo koju nejasnoću.
U izradi je naša nova Web stranica koja će biti aktivna najkasnije do kraja veljače a uz dostavu uplatnica u vašim ulazima biti će zamijenjena naljepnica sa svim telefonskim brojevima koji su Vam dostupni za slučajeve hitnih intervencija na zgradi kao i za ostale aktivnosti vezane uz održavanje zajedničkih elemenata zgrade. 
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